Zalacznik do
Uchwaty Rady Miasta
Nr XXV1/290/2008
z dnia 29 lutego 2008 roku

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Postanowienia ogolne.

§ 1.
1.Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) najemcach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkich najemcéw lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Siedlce wraz z osobami
wspdlnie z nimi zamieszkatymi,

2) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Siedlce,

3) zarzadcy - nalezy przez to rozumieé — osobg lub firme sprawujgcg zarzad
mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce na zlecenie Miasta Siedlce,

4) regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin Porzgdku Domowego.
§ 2.

Przestrzeganie regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich najemcow
lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Siedlce oraz
osoby wspélnie z nimi zamieszkale i czasowo przebywajgce a takze najemcow
mieszkan komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych o ile regulamin ten
nie jest sprzeczny z regulaminem wsp6lnoty mieszkaniowe;.

§ 3.
Najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$é za zachowanie oséb wspdlnie z nim

zamieszkatych - domownikéw, jak i innych osob korzystajacych z lokalu
mieszkalnego bedgcego przedmiotem najmu. Najemca ponosi réwniez

Y -



odpowiedzialno$é za przestrzeganie przez te osoby niniejszego regulaminu
i zobowigzany jest do zapoznania tych os6b z obowigzujacym regulaminem.

§ 4.

Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Zarzgdce o wszelkich istotnych zmianach
dotyczacych zajmowanego przez niego lokalu mieszkalnego, a w szczegolnosci
o zmianach dotyczacych stanu technicznego i sanitarnego lokalu oraz w iloci 0s6b
w nim zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu.

§ 5.

Poza zasadami okre§lonymi w tym regulaminie w zakresie praw i obowiazkow
najemcy i wynajmujacego, maja zastosowanie uregulowania zawarte w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266
7z pozn. zm.) oraz w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.).

Prawa i obowigzki najemcéow

§ 6.
Najemcy zobowigzani sg do:

1. nalezytego konserwowania zajmowanego przez siebie lokalu i pomieszczenia
przynaleznego do lokalu, wykonywaé naprawy lokalu oraz jego urzadzen
technicznych w zakresie ustalonym obowigzujgcymi przepisami, do ktérych
naleza:

a) konserwacji i naprawy podidg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz
naprawa i wymiana $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych
w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

b) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wbudowanych
w lokalu, jak réwniez wymiana tych mebli,

¢) konserwacji, naprawy i wymiany trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikodw
wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych) podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikéw mis ustgpowych, zlewow zlewozmywakow,
umywalek z syfonami, zaworami czerpalnymi i bateriami oraz innymi
urzadzeniami sanitarnymi w ktére wyposazony jest lokal,




d) usuwania uszkodzef, badZz wymieniany zuzytych -elementow piecow
weglowych i akumulacyjnych,

e) naprawy centralnego ogrzewania etazowego, a gdy nie zostato zainstalowane
na koszt wynajmujacego — takze jego wymiany, jezeli w lokalu znajduje si¢
inne sprawnie dziatajace urzadzenie ogrzewcze,

f) naprawy i wymiany osprzetu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu,

g) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu do pionéw zbiorczych,

h) odnawiania lokalu i utrzymywanie przynaleznych do niego pomieszczef
w nalezytej czystosci i we whasciwym stanie technicznym poprzez malowanie
écian i sufitéw (tapetowanie) co najmniej raz na 5 lat oraz naprawianie
tynkéw, malowanie olejne drzwi i okien od strony wewngtrznej, mebli
wbudowanych, urzadzedi kuchennych i innych zabezpieczajacych je przed
korozja, malowanie balkonéw i loggii wedtug istniejacej kolorystyki budynku
- zmiana kolorystyki wymaga uzgodnien z zarzadcg.

2. Najemca zobowigzany jest powiadomié zarzadcg o zamiarze opuszczenia
lokalu na dtuzszy okres i pozostawié do dyspozycji zarzadcy nowy adres
pobytu i nr telefonu kontaktowego.

3. Do napraw, o ktérych mowa w ust. 1 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na
usuwaniu usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzgdzen
i materiatéw budowlanych.

4. Naprawy i odnawianie lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkow
mogg byé wykonywane po uzyskaniu, za pofrednictwem wynajmujgcego
zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w ust.l jest obowigzany
takze do niezwlocznego naprawiania szkéd powstatych z jego winy.

6. Najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal po zakoficzeniu najmu i opréznieniu
lokalu oraz wykonania napraw ciazacych na najemcy, zwrdci¢
wynajmujgcemu  réwnowarto§¢  zuzytych  elementéw ~ wyposazenia
technicznego, ktére znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy,
jezeli najemca w okresie najmu dokonat za zgods wynajmujacego wymiany
niektérych elementéw tego wyposazenia — przystuguje mu zwrot kwoty
odpowiadajacej réznicy warto$ci pomiedzy stanem istniejagcym w dniu objecia
lokalu oraz w dniu jego opréznienia.

7. Najemca jest obowigzany do oznakowania drzwi wejsciowych do lokalu
numerem porzgdkowym zgodnym z umowsg najmu.

8. Najemca lokalu winien stosowaé si¢ do porzadku domowego i liczy¢ sig
z potrzebami sgsiadow i innych mieszkancow.



9. Bez zgody wynajmujgcego nie wolno najemcy czyni¢ zmian naruszajgcych
substancje lokalu lub budynku.

10. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie
praw lokatora, sanitarnych, p.poz. jak roéwniez przepiséw dotyczacych
korzystania a energii elektrycznej, instalacji wod-kan i oszczgdzania wody.

11. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone z jego winy szkody
w zajmowanych lokalu, w pomieszczeniach budynku lub lokalach innych
najemcéw (np. zalanie mieszkania przez pozostawienie otwartego kranu),
koszty napraw szkéod ponosi najemca, ktory tg szkodg spowodowat.

12. Zabrania si¢ najemcom montowania nad kuchniami wentylatoréw
mechanicznych.

13. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadamiania zarzadcy
o awariach, uszkodzeniach instalacji w lokalu lub budynku, jezeli usunigcie
tych awarii czy uszkodzen nie nalezy do jego obowigzkéw a w przypadku
niezgloszenia zaistniatej, awarii do zarzadcy lub wiasciwych stuzb pogotowia
— ponosi odpowiedzialnos¢ za powstate szkody.

14. Najemca obowigzany jest do udostepniania lokalu w dniach o godzinach
uprzednio z nim uzgodnionych celem przeprowadzenia w lokalu remontow,
do ktorych wykonania zobowigzany jest wynajmujacy.

15. Najemca obowigzany jest do udostgpnienia lokalu w godz. 7%° do 20%
wynajmujgcemu (badz zarzadey) w zwigzku z wykonywaniem przez niego
czynnosci stuzbowych dotyczacych konserwacji i napraw tego lokalu —
wynajmujgcy lub zarzagdca moze wykonywaé te czynnosci tylko w obecnosci
najemcy lub 0séb dorostych wspdlnie z nim zamieszkatych.

16. Najemca obowigzany jest powiadomi¢ wynajmujagcego o zamierzonym
opréznieniu lokalu co najmniej na trzy dni naprzdd celem spisania protokotu
przejecia lokalu.

17. Najemcy lokali uzytkowych maja obowigzek usuwania nieczystosci wedhug
zasad odrebnie uregulowanych w umowie z odbiorcg tych nieczystosci
i utrzymywania porzadku takze na zewnatrz lokalu w najblizszym jego
otoczeniu, a w szczegdlnosci przed wejsciem do lokali i na jego zapleczu —na
powierzchni ustalonej z wynajmujacym, a w okresie zimowym likwidowania
Sliskosci i usuwania $niegu.

Obowiazki wynajmujacego.
§ 7.

1. Dbato$é o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkdéw i ich otoczenia,
a w szczegolnosci pomieszezen stuzgcych do wspélnego uzytku najemcow (klatki
schodowe, strychy, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie itp.



9,

8.

g.

Otoczenie budynkéw znajdujacych sig¢ na terenie nieruchomosci przez
umieszczenie przy wejéciach do tych obiektow nr porzgdkowych z nazwg ulicy
i nazwa wynajmujacego — zarzadcy.

. Wywieszanie w widocznym i dobrze os'wietlonym. miejscu tablic lub gablot

zawierajacych: regulamin porzadku domowego, wykaz Nr telefonow zarzadcy,
strazy pozarnej, policji, pogotowia technicznego elektrycznego, gazowego, C.0.,
c.w.u., wod-kan. itp. :

. Wykonywanie obowigzkéw wynikajacych z nakazow Pafistwowej Inspekcji

Sanitarne;.
Wyznaczanie miejsc gromadzenia nieczystosci statych i ptynnych.

. Wyznaczanie miejsc gospodarczych i placow zabaw, piaskownic, trzepakow

i utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Zapewnianie nalezytego o§wietlenia pomieszcze przeznaczonych do wspdlnego
uzytku najemcéw jak réwniez miejsc przeznaczonych do komunikacji na terenie
nieruchomosci. '

Zapewnienie sprawnego dziatania instalacji i urzadzefi technicznych, usuwania
awarii i usterek.

Zapobieganie uszkodzeniom lub zniszczeniu instalacji budynku przed skutkami
mrozu, wilgoci i dostgpem 0s6b niepowotanych.

10.Pielegnacja zieleficow, kwietnikéw na terenie nieruchomosci oraz opieki na

placami gier i zabaw dla dzieci.

11.Egzekwowanie przestrzegania przez najemcow regulaminu porzgdku domowego.
12.Egzekwowanie od najemcéw utrzymywania lokali w stanie niepogorszonym

przez caly czas najmu.

13.Rozliczanie wartoci elementéw wyposazenia technicznego lokalu po jego

opréznieniu i egzekwowanie od najemcéw obowigzkéw ciazacych na nich
w zakresie drobnych napraw i odnowienia lokalu.

14.Ustala sie normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno sanitarnych

wyposazonych przez wynajmujacego w lokalu:

L.P. | Nazwa urzadzenia Okres
' uzytkowania —
w latach
1. | Bateria wannowa z natryskiem recznym 15
2. | Bateria zlewozmywakowa — umywalkowa 15
3. | Umywalka fajansowa 15
4. | Miska ustgpowa fajansowa 10
5. | Obudowa zlewozmywakowa 15
6. | Phluczka z tworzywa sztucznego 10
7. | Wanna z blachy stalowej emaliowanej (komplet) 15
8. | Kuchnia gazowa wolnostojaca 4 palnikowa z piekarnikiem 15
9. | Zlewozmywak stalowy nierdzewny 20
10. | Wyktadziny PCV (bez warstw izolacyjnych) 15




—

Przepisy porzadkowe obowiazujace na terenie nieruchomosci i dotyczace
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytku najemcow i przynaleznych
do lokali.

§ 8.

. W piwnicach, korytarzach i na balkonach nie mozna przechowywaé
motoroweréw, motocykli oraz materiatow tatwopalnych, zracych, cuchnacych,
agresywnych $rodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych oraz gazu

w butlach.

. Piwnice, korytarze piwnic, pralnie i suszarnie nalezy utrzymywaé w czystosci
i porzadku, a korzystajgc z nich, nalezy przestrzegac przepisow

przeciwpozarowych.

. Zabrania sie palenia tytoniu na klatkach schodowych, balkonach i innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania, co mogloby narazi¢ na wdychanie

dymu przez innych najemcow.

sposdb aby woda nie przeciekata na nizsze kondygnacje i na ulice.

. Zabrania si¢ umieszczania przez najemcOw w miejscach wspdlnego uzytkowania
tj.. w bramach, klatkach schodowych, strychach, korytarzach piwnic, drogach
pozarowych, podwoérzach itp. — zadnych przedmiotéw, za wyjgtkiem okresow
krotkotrwatych spowodowanych prowadzonymi pracami remontowymi, nie

utrudniajgcymi przejécia innym uzytkownikom.

kondygnacje.

elewacji budynkow.

. Niedopuszczalne jest montowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych bez

zgody zarzadcy.

szkto, papier, plastik metal.

10.Przedmioty o duzych rozmiarach tzw. ,,gabaryty” winny by¢ usuwane z mieszkan

tylko w terminach uzgodnionych z zarzadcg nieruchomosci.

Balkony powinny byé utrzymywane w czystosci a skrzynki na kwiaty i donice
umieszczane na balkonach winny byé umocowane w sposéb gwarantujacy
bezpieczenstwo przechodniéw. Podlewanie kwiatéw winno si¢ odbywa¢ w taki

Dopuszcza si¢ suszenie, na balkonach, loggiach, tarasach: bielizny i poscieli itp.
w sposéb nie szpecgcy budynku i nie powodujacy przeciekania wody na nizsze

Zabrania si¢ uzywania suszarek wysiegnikowych montowanych ado elementow

Niedopuszczalne jest umieszczanie niesegregowanych $mieci w ustawionych
pojemnikach oznaczonych i przeznaczonych na okreslony rodzaj $mieci np.:




Przepisy porzadkowe
§ 9.

1. Najemcy, oprocz dbatosci o nieruchomos$¢ zobowigzani s3 do wzajemnej pomocy
i nie zaktécania spokoju innym mieszkancom w okresie catej doby.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22%. 6% i w tych godzinach nie nalezy
uzywaé urzadzen mogacych zakldcié spokéj uzytkownikéw innych lokali lub w inny
sposdb powodowac hatas mogacy ten spokdj zaktocid.

3. Zabrania sie trzepania dywandéw i chodnikéw z okien, balkonéw i w klatkach
schodowych. Trzepanie dywanéw i chodnikéw moze odbywaé si¢ w miejscach do
tego przeznaczonych w godzinach g% 20™,

4, Zabrania sie¢ wyrzucania przez okna ré6znych przedmiotéw oraz nieczystosci.

5. Zabrania si¢ umieszczania na balkonach: zaston, drabinek, krat okiennych
i podpér na pngcza w sposéb mogacy utatwi¢ wejscie do innych lokali, np.
potozonych na wyzszych kondygnacjach,

6 Bez zgody zarzadcy, nie wolno samowolnie montowaé gniazd elektrycznych
w pomieszczeniach piwnicznych i komoérkach gospodarczych oraz pobieraé energii
elektrycznej na wiasny uzytek z instalacji stuzacej do o§wietlenia korytarzy piwnic,
pralni, suszarni, wozkowni oraz klatek schodowych i strychéw i z innych
pomieszczen shuzacych wspolnemu uzytkowaniu.

7. Nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami ciagéw komunikacyjnych
(korytarzy, schodow i klatek schodowych), a jesliby fakt taki miat miejsce z powodu
konieczno$ci przeprowadzenia prac remontowych w lokalu, o fakcie tym nalezy
powiadomié Zarzadc¢ oraz zapewni¢ najmniej ucigzliwg odpowiednig odleglos¢
celem swobodnego przejScia Najemcow tam zamieszkujacych, a po skoficzonym
remoncie doprowadzi¢ do stanu pierwotnego. Nie zastosowanie si¢ do powyzszego
spowodowaé moze usunigcie przedmiotow przez Zarzadcg, na koszt osoby, ktdra
zastawila nimi cigg komunikacyjny.

8. Na terenie nieruchomosci zabrania sie: trwatego parkowania samochodow
ciezarowych, dostawczych lub pojazdéw specjalnych oraz ich mycia.

9. Wiadciciele zwierzgt domowych zobowigzani sg do przestrzegania przepisow
sanitarno-epidemiologicznych, miedzy innymi do niezwlocznego sprzatnigcia
odchodéw zwierzat, zar6wno w budynku, jak tez na terenie nieruchomosci.
Trzymane w lokalu mieszkalnym zwierzeta nie mogg powodowaé zagroZenia zycia,
ani zdrowia ludzi oraz nie mogg zaktdcaé spokoju. Psy winny by¢ wyprowadzane na



smyczy i w kagancach. Zabrania si¢ wyktadania pokarméw dla ptakéw bezposrednio
na parapetach okiennych i na balkonach.

10. Ogranicza si¢ predko$é poruszania si¢ pojazdéw na drogach wewnetrznych
i ciggach pieszo jezdnych do 20 km/godz. Zaleca si¢ zachowanie szczegdlnej
ostrozno$ci przy wjezdzie na teren nieruchomosci. Wszelkie uszkodzenia
spowodowane uzytkowaniem pojazdow na terenie nieruchomosci obcigzajg
wiasciciela pojazdu, ktéry spowodowal szkode.

11. Nieczystosci stale nalezy segregowaé i wyrzuca¢ do pojemnikdw do tego
przeznaczonych.

12. Zabrania si¢ wrzucania do pojemnikéw przeznaczonych do gromadzenia
nieczystosci statych gruzu powstatego przy pracach remontowych, ktéry Najemcy
zobowigzani sg usung¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

13. Ponadto zabrania sie:

1) zanieczyszcza¢ i dewastowaé wspdlne cze$ci budynku ( drapaé, pisaé
1 malowa¢ na Scianach ) oraz na terenie nieruchomosci niszczenia zieleni,
urzadzen do zabaw dla dzieci,

2) bez zgody zarzadcy wieszania na balkonach, $cianach nieruchomosci
wspolnej tablic informacyjnych i reklamowych,

3) bez zgody zarzadcy urzadzania na terenie nieruchomo$ci ogroédkow
dzialkowych i ich ogradzania,

14. Za wszelkie szkody wyrzadzone na terenie nieruchomo$ci przez matoletnie
dzieci odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

Przepisy koncowe
§ 10.

1. Zgodnie z art.11 ust.2 pkt.1 i art.13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U z 2005 r Nr 31, poz.266, z pé6zn. zm.) - jezeli najemca wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wtasciciel innego lokalu
w tym budynku moze wytoczyé powddztwo o rozwigzanie przez sad stosunku
prawnego uprawniajgcego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia.



2. Stosownie do art. 685 Kodeksu cywilnego w przypadku zaistnienia okolicznosci
wymienionych w pkt.1 — wynajmujacy moze wypow1edz1ec najem bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Mariusz Dobijanski
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